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CONTRATO DE LOCAGAO DE PREDIO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de contrato de
locacdo ndo residencial, os signatarios, de um lado
LUCIANO FERNANDES MARTINHO, brasileiro, casado,
arquiteto, portador de cédula de identidade RG n°
19.190.901-4 SSP/SP e do CP.F/MF n° 132.640.058-40
residente e domiciliado & Rua Waibo Chammas, n°® 65 — Ap.

61 — Astlrias em Guaruja/SP., GABRIELA FERNANDES
MARTINHO, brasileira, divorciada, administradora de
empresa, portadora de cédula de identidade RG n°
19.382.242 SSP/SP e do CP.F/MF n° 199.352.638-27 N
residente e domiciliada & Rua Santos, n® 428 —Ap. 21 —Barra

Funda em Guaruja/SP., ORMEZINDA FERNANDES /
MARTINHO, brasileira, casado, do lar, portadora do RNE._%‘/\JV\
W668528-5 e do CPF/MF 162.266.788-36, residente e
domiciliada 4 Rua Anténio de Souza, 171 -Apto. 32 - Centro  » /
em Guaruja/SP — CEP.: 11410-170, aqui denominados {4, ‘fé
Jocadores, e, de outro lado, ASSOCIACAO v
SANTAMARENSE DE BENEFICENCIA DO GUARUJA

inscrita no CNPJ, sob  n° 48.697.338/0001-70, com sede, ﬁ
domicilio e foro na cidade de Guaruj3, Estado de S&o Paulo,

na Rua Quinto Bertoldi, n° 40, Vila Maia — CEP.: 11.410-130, nas
neste ato representada por seu Presidente: URBANO st
BAHAMONDE MANSO, brasileiro, casado, advogado, ot e
portador do RG. 11.733.088-7 SSP/SP e do CPF/MF n°®  |FScrciozss

044.889.298-77, residente e domiciliado a Rua campos
Sales, n°® 299 — Ap. 22 - Ed. Bel Mare, Vila Julia em
Guaruja/SP — CEP.: 11440-060., este de ora em diante
chamada de locatéria, tém entre si justo e contratado as
clausulas que se seguem:

12 - Os primeiros contratantes, na qualidade de Locadores,
dao em locacdo a segunda contratada, na qualidade de Locatéria, o imével de
sua propriedade, a saber: 2 CASA sito a Rua Raul Ricardo de Barros, n° 276,
Vila Maia em Guaruja/SP.,

22 - O prazo de locagdo é de 24 (vinte e quatro) meses,

iniciados no dia 12 de maio de 2019 e a terminar no dia 30 de abril de 2021, _
data em que a Locatéria se obriga a devolver o imével, independente de aviso ou J
notificacdo, livre de pessoas e coisas; ’

Paragrafo tnico - O imdvel da presente locacdo destina-se
exclusivamente a fins ndo residenciais, mais precisamente ATIVIDADES
ADMINISTRATIVAS DO HOSPITAL SANTO AMARO E SEUS CO-
PARTICIPANTES, INSTITUTO DOM DOMENICO E GREMIO RECREATIVO DOS
FUNCIONARIOS. E certo que a Locatéria devera respeitar as normas

principalmente quanto as questdes de satde e siléncio.
\\ ) )
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32- O aluguel mensal livremente convencionado nesta
data é de R$ 7.000,00 (sete mil reais), quantia a ser paga a administradora
indicada pelos Locadores, podendo ser emitido boleto bancério, e, no caso de
desconstituicio da administradora, a ser paga aos Locadores. A Locatéria ficara
ainda responsavel, pelo pagamento da taxa de consumo de luz, 4gua e IPTU
(imposto predial territorial urbano), sendo que estes pagamentos deverdo ser
efetuados nas datas de seus vencimentos. Quaisquer contas ou multas anteriores
a assinatura deste contrato sdo de exclusiva responsabilidade dos Locadores.

§ 1° Nos 12 (doze) primeiros meses, ou seja, nos I
vencimentos de 15/06/19 a 15/05/20, sera concedido um desconto de R$
2.000,00 (dois mil reais) no valor do aluguel, para realizacdo de reparos e | )
adaptagdes da parte elétrica, e demais reparos que se fagam necessarios para oA
funcionamento adequado, no imdvel; R

A
§ 2° - Fica estabelecido, ainda, o prazo de 30 (trinta) dias (/(
para que o Locatdria providencie junto a concessionaria da Elektro sob o cod.
524107 e a Sabesp sob RGI 259107875, a Transferéncia da fatura para sua
titularidade, sob pena de incorrer nos termos da clausula 102, paragrafo Unico;

§ 3° - O aluguel mensal acima pactuado seré reajustado °
automaticamente, na periodicidade minima determinada pela legislacdo vigente \[,}
a data de sua celebracdo, aplicando-se o indice do IGP-M, ou, em sua falta pelo FSC
indice fixado pelo Governo Federal ou, também, ndo sendo este calculado, por MISTO
qualquer indice de pregos, oficial, ou ndo, que reflita a variagdo dos pregos, no BT
periodo de reajuste, escolha a critério dos Locadores; FSC® C102383

§ 4° - Se, em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida
a corregéo do valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista na Iegislagéo
vigente, a época de sua celebragao concordam as partes desde ja, em carater
irrevogavel que, a correcdo do aluguel e de seu indexador passara
automaticamente a ser feita no menor prazo que for permitido pela lei posterior;

§5° - Os reajustes se fardo independentemente de qualquer j
notificacio ou interpelacdo, prevalecendo referidos reajustes, até a efetiva
devolucdo do imével. Contudo, uma vez terminado o periodo locaticio estipulado

na cladusula 22 acima e havendo, no prazo legal, oposicdo expressa dos ‘
Locadores/Administradora para evitar a prorrogacdo contratual por tempo \
indeterminado, se novo contrato vier a ser pactuado, o valor do locativo sera o \_ﬁ'
avencado a época. K/
42 - Os aluguéis deverdo serem pagos até o dia 15 ]
(quinze) do més vencido, diretamente a Locadores ou a quem este indicar, —<=—+
ficando convencionado que o pagamento efetuado apds esse prazo, acarretara a

Locataria uma multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre os valores em )./

atraso, e, ainda, de juros moratérios de 1% (um por cento) ok més de atraso. 7//"
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mantenedoras de bancos de dados de protecdo ao crédito (Serasa, SPC, etc.),
quer pelos Locadores, quer pela administradora. Tais débitos incluem todas as
despesas com as medidas judiciais cabiveis.

§ Paragrafo tnico: O aluguel vencendo-se no dia 15 de
junho de 2.019, serd pago mtegralmente e diretamente a AMM. IMOVEIS E
ADMINISTRACAO LTDA,, referente & comissdo de intermediacio da presente
locacao.

52 - A Locatéria declara estar recebendo o imével em
perfeitas condi¢des de uso, de acordo com o laudo de vistoria, procedida através
de fotos, anexas, que fardo par’ce integrante deste instrumento, comprometendo- _,ﬁ
se a cuidar do mesmo e assim o devolvé-lo em perfeitas condicées ao termlno (44/»
da locacdo, responsabilizando-se por qualquer estrago que nele causar,”
excetuando-se os que forem decorrentes do uso regular, estes que o valor da U %

reparacdo seja igual ou inferior a um saldrio minimo. Fica assegurado aos
Locadores o direito de vistoriar o imével quando assim entender conveniente
para verificar o seu estado de conservacdo, mediante aviso prévio a Locatéaria
informando o dia e a hora da visita.

VA
62 — A Locatéria ndo poderd fazer no imével nenhuma Sk
modificagdo ou obra, sem que seja apresentada a devida ART do responsavel misTO
técnico, alvard da Prefeitura Municipal de Guaruja e anuéncia do proprietério, e
sendo, ainda, a Locatéria responsavel pelo 6nus dai decorrente. Quaisquer | FRari0zes

benfeitorias que sejam realizadas, mesmo com autorizac¢do dos Locadores, ficardo
desde logo incorporadas ao imével, ndo cabendo a Locatéria nenhum direito de
indenizacdo ou de retencdo pelas mesmas. Fica também ressalvado aos
Locadores, ainda que tenha autorizado as modificagbes, o direito de exigir que a
Locatéria, por sua exclusiva conta, reponham o imével ao seu estado anterior, //

quando finda a locacéo;

73 . A Locatéria dara ciéncia imediata, por escrito, aos é\/
Locadores de todo e qualquer dano ao imével que implique em consertos na sua O
estrutura, como rachaduras, vazamentos, etc., sob pena de responderem por Ay

danos decorrentes de sua desidia.

82 - Obriga-se, também, a Locatéria a:

a - Manter o imovel objete desta locagdo no mais perfeito ;;,/‘_./‘
estado de higiene, conservacdo e limpeza, paraassim o restituir, quando findaou -~
rescindida a locacgdo, inclusive com a pintura refe E
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b- N3o utilizar pregos que possam danificar as paredes,
ficando responsavel em qualquer caso, pelos danos causados, tapando o buraco
e refazendo a pintura total do imével;

c - Efetuar obras e reparos de que necessite a coisa locada,
excetuados os que digam respeito a sua propria estrutura, correndo por sua conta
as despesas correspondentes, devendo ainda, trazer em estado de conservacao
e limpeza a PINTURA, APARELHOS SANITARIOS, PORTAS, FECHADURAS,
TRINCOS, VIDRACAS, INSTALACOES ELETRICAS, HIDRAULICAS, TORNEIRAS e
quaisquer outros acessérios ou componentes do imével;

d - Qualquer anormalidade que venha a surgir no imovel s{g

no tocante a solidez de sua construgdo ou de suas partes componentes deverd . ~
ser imediatamente comunicado aos LOCADORES. L

92 - A Locataria compromete-se a fazer chegar as maos
dos Locadores os avisos de comunicacdes oficiais, ou ndo, que digam respeito a
coisa locada, como também o carné de IPTU do imével e outras intimagdes, sob

pena de responder pelos prejuizos e danos que causar sua desidia, °
independentemente de qualquer outra compensagdo que neste se estipula para \O
fim geral ou especial, conforme clausula 10, paragrafo Unico; FSC
MISTO

Papel prti:gu:ido

fontes responséveis

102 - Nenhuma intimacdo do Poder Publico sera motivo Fsc- Groases

para que se opere a resciso do presente contrato, salvo se precedida de vistoria
judicial que prove a imprestabilidade absoluta da coisa para fins a que se destina;

11- O presente contrato sera considerado rescindido de
pleno direito, por forca do disposto nesta clausula, nos seguintes casos:

I - transgressdo de disposigdes legais com infracéo a
qualquer uma das clausulas aqui estipuladas;

II - desapropriacdo do imdvel pelo poder publico;

III - ocorréncia de qualquer sinistro, inclusive incéndio,
que torne o imoével inabitavel, no todo ou em parte.

g
. (\}\u
Paragrafo tnico - Sem prejuizo da rescisdo do contrato, a7\ /
parte que infringir qualquer das clausulas do mesmo pagara a outra, a multa de ‘
TRES VEZES O VALOR LOCATICIO MENSAL devido a época em que se verificar
a infracdo, sempre devida integralmente, qualquer gue seja o tempo decorridohi_i.g;.#‘\;‘\,,,
da vigéncia do prazo, com a faculdade, para a pa?*te inocente, de exigir o \

cumprimento do contrato ou de considera-lo rescindido;
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12 - O pagamento da multa estipulada na clausula
anterior, ndo exime a Locatéria de efetuar o pagamento dos alugueres vencidos
e nem de ressarcir os danos causados no imével;

13 - Com expressa renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, fica eleito o Férum da cidade de Guaruja para todas as
acbes resultantes deste contrato. A parte vencida pagara, além da multa
contratual, mais as custas do processo e honorarios advocaticios da vencedora;

|

14 - A devolugdo das chaves deverd ser precedida de

L . . g <1
vistoria a ser feita em conjunto, Locadores ou seu representante e a Locatéria, na SA L

I

qual serdo constatados e avaliados eventuais estragos, cuja REPARACAO "
FICARA A CARGO DA LOCATARIA; 6) ?

4
15 - Desejando deixar o imovel, a Locatéria ficard obrigada
a dar conhecimento dessa resolugdo, por escrito, aos Locadores, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, a fim de, dentro desse prazo, ser efetuada o
a vistoria. Os Locadores poderdo recusar as chaves se o imével ndo estiver em @
ordem e a Locatéria ndo pagar o valor das reparagdes julgadas necessarias, ESC
continuando o aluguel sob a responsabilidade do Locatério até a solucdo da MISTO
pendéncia. A Locatéria deverd apresentar no ato da entrega das chaves as 03 oG
ultimas contas de Luz, Agua e Esgoto devidamente quitadas, ainda fica ciente a FSC® 102383

Locatéria de que havera residuos de contas para o més subseqliente e que estas
deverdo ser quitadas tdo logo sejam apresentadas, sob pena de propositura de
agdo competente. A Locatéaria comprovaréa a entrega das chaves e devolugédo do
imoével mediante recibo assinado pelos Locadores ou seu representante. Caso o
prazo contratual esteja em vigor ou for prorrogado, ndo se isentara a Locataria
do pagamento da multa contratual, prevista na clausula 10, paragrafo unico.

16 - Todos os IMPOSTOS, que recaiam ou venham a recair
sobre o imdvel, objeto deste contrato, correm por conta e responsabilidade da N
Locatéria, seja a que titulo for, &mbito municipal, estadual e federal;

5

17 - A locataria se responsabilizara pelo ramo de atividaQe»—-"j (l\/
que pretende explorar no imével, bem assim, pelo cumprimento de todas ‘as™ %\3

exigéncias dos poderes publicos, inclusive e especialmente as obrigacdes fiscais, WQ’
trabalhistas, previdenciarias, posturas municipais, quando do seu eventual v\ /)
langamento, imposto de publicidade, demais encargos e todas as obrigacdes
perante os 6rgaos governamentais, ficando a cargo da I&atéria, o pagamentode }:‘\
multas pelo eventual descumprimento das normas vig ":\:2(— s




A

18 - A eventual prorrogaco, técita, expressa ou legal, da
presente locacdo, abrangera todas as obrigagdes constantes neste contrato;

grupoamm.com.br

19 - Ficam assegurados aos Locadores, todos os direitos e
vantagens conferidos pela lei em vigor, ou que na vigéncia e ap6s o término deste
instrumento sejam promulgados;

20 - Se a Locataria der causa & proposigdo de mais de duas
acdes de despejo por falta de pagamento de alugueres ou encargos, sucessivas
ou alternadas, ficard caracterizado o abuso de direito, acarretando-se, em

consequéncia, a imediata rescisdo do presente contrato; A
o=
7)) /
o s ~ ) N\
21 - O imovel objeto da presente locacdo destina-se
exclusivamente para Fins nao residenciais, !
@
22 - A Locatéria desde j& se obriga a ndo ceder o imovel, »@
no todo ou em parte, a qualquer titulo, nem sublocar ou transferir o presente, FSC
sem consentimento, por escrito, dos Locadores ou de seu representante legal; MISTO
Papel produzido
FSC® C102383
23 - A Locataria obriga-se a efetuar seguro do imével

contra incéndio a favor dos Locadores e a exibir-lhe anualmente a apdlice, sendo
certo que o valor segurado nunca sera inferior ao valor equivalente a 150 (cento
e cinquenta) alugueres;

24- A locataria declara estar ciente que por forca da ~
presente locagdo ndo conter fianga, nem caugdo, em caso de falta de pagamento
serdo aplicados os termos do artigo 59, § 1°, IX, da Lei 8.245/91, quer seja,
DESPEJO EM LIMINAR, independentemente de comunicaggo. } 1/ .

= ) ’/ é\/

= \

(L\/

]

25 - Em caso de ser necessario o ajuizamento da acdo para 1 L/
fazer cumprir as normas deste contrato, as partes concordam em que, tanto a
notificagio premonitéria, quanto a citacdo para a acgdo principal sejam feitas
através de carta(registrada, desde que acompanhada de aviso de recebimento, _S—F
para fins de direl




— grupoamm.com.br

E por se acharem justos e contratados, assinam o presente
contrato, que é feito em 03 (trés) vias de igual teor na presente data, diante de
duas testemunhas abaixo nomeadas e assinadas.

Guaruja, 15 de abril de 2019.

A

‘ \ s ,_7\,,

f
[/

o 1 I Lw&?‘
LUCIANO FERNANDES MARTINHO

M%//

GABRIELA FERNANDES MARTINHO

R

f‘:s "B‘-E-E‘ {,‘5‘2 E.ﬂr ,,»,__r

- Yir:RE "_“3.;;.?. i
COFDCUELAT A FTETTA

@ﬂmi@(mﬁ(/& ’K’.ﬂmﬁmﬂgo /H—OJM\}(,L: Q

ORMEZINDA FERNANDES MARTINHO
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Papel produzido
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\\R\ fontes responséveis

\\‘gé'* ©102383
—_— _/

ASSOCIAQAO SANTAMARENSE DE BENEFICENCIA DO GUARUJA
URBANO BAHAMONDE MANSO

1° Tabelidio de Notas e de Protesto de Letras e Titulos - Guaruja - SP
Rua Santo Amaro, 492 - Fone / Fax: 3308-3300 - Cep 11410-07C a
Bel. Rubens Moraes - Tabelizo S~
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Associagao Santamarense de Beneficéncia do Guaruja - Hospital Santo Amaro

{/‘\\ MISSAO - Ser um hospital geral e filantropico, que presta servicos com qualidade e equidade para
[ A - restabelecer a salide e continuar a obra de Don doménico.

% ‘) |VISAD - Alcangar a sustentabilidade até 2014; desenvolvimento profissional continue; adequar-se
X J tecnologicamente até 2016; estar entre as melhores opgdes hospitalares da baixada santista até 2018.
VALORES - Respeitar as pessoas, trabathar com transparéncia e profissionalismo, oferecer atendimento

humanizado, acreditar e valorizar a capacidade de trabalho em equipe e respeitar o meio ambiente.

e

Utilidade Publica Federal 61.000 de 13.07.1867 Utilidade Publica Estadual “Decreto 43.928 de 06.04.1989" Utilidade Publica Municipal ‘Lei n® 863 de 23.09.1966"

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de contrato de Locag&o de Imovel Residencial, celebram, de um lado o Sr.
MARIO LOMBARDO SOBRINHO, brasileiro, casado, comerciante, inscrito no CPF/MF sob o n® 193.803.838- 49,
proprietario do imovel objeto deste contrato, denominado como: LOCADOR, neste ato, representado por
procuragéo pela Sra. ODETE PETROSKI EFSTATHIOU, portadora da cédula de identidade RG n°® 6.195.663-8
SP/SP, e inscrita no CPF/MF sob o n® 296.843.748-87, e de outro lado, a ASSOCIACAO SANTAMARENSE DE
BENEFICENCIA DO GUARUJA, assomagao civil de natureza beneficente e filantropica - Mantenedora do Hospital
Santo Amaro, inscrita no CNPJ/MF sob n° 48.697.338/0001-70, sediada na Rua Quinto Bertoldi, 40 — Vila Maia —
Guaruja — SP, neste ato representado por seu Diretor Presidente Dr. URBANO BAHAMONDE MANSO, portador
da cédula de identidade RG n° 11.733.088 e inscrito no CPF/MF sob n° 044.889.298-77, denominada
LOCATARIA, ajustam e acertam entre si pelo presente contrate e na melhor forma de direito, as clausulas a
seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui o objeto do presente contrato, o Imével situado a2 Rua Raul Ricardo de Barros n°® 50 — Vila Maia —
Guaruja/SP, para uso exclusivamente residencial, na qual o LOCADOR no ato da assinatura deste, passa o
direito de uso 8 LOCATARIA.

Paragrafo primeiro: Este contrato substitui o contrato firmado em 04/04/2008, pela necessidade de reviséo geral
de todas as clausulas, com a finalidade de representar a realidade vigente pactuada entre as partes.

CLAUSULA SEGUNDA - DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

Destina-se a presente locagcdo ac uso residencial, ndo podendo ser modificada sua destinag&o, sob pena de
incorrer 4 LOCATARIA, em multa prevista na clausula oitava deste contrato, com a faculdade para o LOCADOR
desconsiderar simultaneamente esta locagéo.

Paragrafo primeiro; A LOCATARIA neste ato e com a anuéncia do LOCADOR, sempre abrigara o Diretor
Administrativo e Consultores que esporadicamente s8o contratados para prestar servicos de apoio administrative a
ASBG.

Paragrafo segundo: O referido imoével ndo podera ser sublocado no todo ou em partes pela LOCATARIA, sob
pena de incorrer na multa prevista na clausula oitava deste contrato, e rescisdo por parte do LOCADOR desta
locagao.

Paragrafo terceiro: Fica vedado a LOCATARIA, transferéncia do presente contraio a terceiros, sem prévia e
expressa anuéncia por escrito do LOCADOR, o qual somente concedera uma vez que esteja a LOCATARIA em
dia com as obrigagbes assumidas neste contrato, e sendo as clausulas e disposices do mesmo aceitas e
ratificadas expressamente pelo cessionario, o qual devera apresentar no prazo de 10 (dez) dias contados da
cess&o e sempre antes de assumir a posse direta do imdvel, as garantias que venha exigir o LOCADOR.

Paragrafo quarto: A LOCATARIA declara que vistoriou o imével objeto deste e que tem pleno conhecimento de
como esta, ou seja, em perfeitas condrgoes de uso para a finalidade prevista na clausula primeira.

Paragrafo quinto: A LOCATARIA desde ja, se responsabiliza em conhecer e respeitar as normas que regem o
condominio.

Paragrafo quinto: A LOCATARIA tera direito & utilizagdo de somente 01 (uma) vaga no estacionamento, n&o

sendo permitida a utilizacao por pessoas alheias a este contrato. ﬂ




Associagdo Santamarense de Beneficéncia do Guaruja - Hospital Santo Amaro
/.“\ MISSAQ — Ser um hospital geral e filantropico, que presta servicos com gualidade e equidade para
(: { =) |restabelecer a salde e continuar a obra de Don doménico.

% 5 |VISAO - Alcancar a sustentabilidade até 2014; desenvolvimento profissional continuo; adeguar-se
\;_»_/ tecnologicamente até 2016; estar entre as melhores opcdes hospitalares da baixada santista até 2018.
VALORES — Respeitar as pessoas, trabalhar com transparéncia e profissionalismo, oferecer atendimento
humanizado, acreditar e valorizar a capacidade de trabalho em equipe e respeitar 0 meic ambiente.

Utilidade Publica Federal 61,000 de 13.07.1987 Utilidade Plblica Estadual "Decreto 43.929 de 05.04.1898" Utilidade Plblica Municipal "Lei n° 863 de 23,09.1968"

Paragrafo sexto: A LOCATARIA desde ja faculta ao LOCADOR, a examinar e vistoriar o imovel objeto desta
locacdo, desde que faga comunicado, por escrito, com 7 dias de antecedéncia.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

O prazo de locacdo sera de 03 (trés) anos, com termo inicial em 04/05/2014 e termo final em 03/05/2017,
quando a LOCATARIA se compromete a entregar o imével livre e inteiramente desocupado e nas mesmas
condicdes que o recebe neste ato, inclusive quanto as suas instalacdes, acessorios e benfeitorias.

Paragrafo primeiro: Em caso de falecimento de gqualquer uma das partes contratantes, os herdeiros da parte
falecida serdo obrigados ao cumprimento integral deste contrato, até o seu termino.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DA LOCAGAO E DATA DE PAGAMENTO

O valor a ser pago a fitulo de aluguel mensal sera de R$ 1.100.000 (Hum mil e Cem Reais), valor este que ja
contempla o valor do IPTU e Taxa Condominial, com vencimento até o dia 12 de cada més subseqgiliente ao més
vencido.

Paragrafo primeiro: sera considerado o reajuste anual deste aluguel, tendo como base o indice IGP-M da
Fundacao Getulio Vargas.

Paragrafo segundo: O aluguel vencido e n&o pago na data aprazada sofrerd multa no valor de 2% (dois por cento)
e juros de mora na forma da Lei no indice de 1% (um por cento) ac més sobre o débito existente, ficando desde ja
notificado de que o atraso superior a 30(trinta) dias, podera ser automaticamente protestado.

CLAUSULA QUINTA - DA FORMA DE PAGAMENTO

A LOCATARIA obriga-se a pagar pontualmente o aluguel objeto deste contrato, ao LOCADOR na data
convencionada na clausula quarta, atraves de deposito bancario nominal & Sra. ODETE PETROSKI
EFSTATHIOU, na seguinte conta: Banco 033-Santander - Agéncia: 0174 e Conta Corrente N° 01016709-2.
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Paragrafo primeiro: no ato do pagamento, 0 LOCADOR emitira o recibo de pagamento para evidenciar a plena
quitacdo do compromisso mensal.

Paragrafo segundo: Quando solicitado pelo LOCADOR, a LOCATARIA devera apresentar os devidos
comprovantes de depdsitos, para que seja emitido o devido recibo. X

\

\

\

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E PRESERVAGAO DO IMOVEL

As benfeitorias no imével que por ventura vierem a ser executadas pela LOCATARIA, passam a fazer parte
integrante do mesmo, néo sendo objeto de retirada, retencéo ou indenizacéo da relagéo locaticia, excegao feitas
as que possam ser retiradas sem ofensa a estrutura do imovel e instalacdes ora existentes.

Paragrafo primeiro: Quaisquer estragos ocasionados ao imével e em suas instalagdes, bem como as despesas a
que o LOCADOR for obrigado a custear por eventuais modificagdes feitas no imével pela LOCATARIA, n3o ficam
compreendidos na multa da clausula 8° (oitava) deste contrato, mas serdo pagos a parte.




Associacdo Santamarense de Beneficéncia do Guaruja - Hospital Santo Amaro
//‘ ™\ [MISSAO - Ser um hospital geral e filantropico, que presta servicos com qualidade e equidade paral [ETIY
}"f i | |restabelecer a satde e continuar a obra de Don doménico. ,.E,@Ln.. (
a 7' |VISAO - Alcancar a sustentabilidade até 2014; desenvolvimento profissional continuo; adequar-se
\4/ tecnologicamente até 2016; estar entre as melhores opgdes hospitalares da baixada santista até 2018.
VALORES — Respeitar as pessoas, trabalhar com transparéncia e profissionalismo, oferecer atendimento
humanizado, acreditar e valorizar a capacidade de trabalho em equipe e respeitar 0 meio ambiente.

Utilidade Plblica Federal 81.000 de 13.07,1867 Utilidade Plblica Estadual “Decreto 43.929 de 06.04.1989" Utilidade Publica Municipal “Lei n° 863 de 23.09.1966"

CLAUSULA SETIMA - DOS ENCARGOS SOBRE O IMOVEL

Os valores a titulo de IPTU e Taxa Condominial ja estdo inclusos no valor deste aluguel, ou seja, sendo o
LOCADOR responsavel pelos pagamentos, ficando por conta da LOCATARIA o pagamento dos valores a titulo
de consumo de energia elétrica mensal incidente sobre o imovel ora locado, que também se compromete a pagar
nas respectivas datas de vencimentos.

CLAUSULA OITAVA — DA MULTA CONTRATUAL

Fica desde ja convencionado entre as partes, uma multa correspondente ao valor de 02 (dois) aluguéis entdo
vigentes, na qual incorrera a parte que infringir qualguer clausula ou condicbes deste contrato, com a faculdade
para a parte inocente de considerar, simultaneamente, rescindida a presente locacio independente de notificacio
judicial efou extira-judicial, servindo o presente contraio, como titulo executivo.

CLAUSULA NONA - DA RENOVAGAO CONTRATUAL

Fica estabelecido que ao término do presente, e ndo havendo manifestacdo de interesse pelo distrato, sera
considerado renovado automaticamente por igual periodo de tempo, n&do havendo necessidade de formalizacdo
para um novo contrato, onde nesta renovacao, podera ser discutido entre as partes um novo estabelecimento de
preco, objetivando a preservacdo da estabilidade econdmica do contrato, devendo por tanto, ser suportado por
termo aditivo ao presente contrato.

Paragrafo primeiro; A parte que nac apresentar o interesse pela renovagédo contratual devera formalizar a
denuncia por escrito e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA - DO FIADOR
A LOCATARIA apresenta como fiador, e que assina também o presente contrato, o Sr. URBANO BAHAMONDE

MANSO, brasileiro, casado, advogado, portador do Cl RG: 11.733.088-SSP/SP e CPF: 044.889.298-77, residente
a Rua Campos Sales n® 301 ap.22 — Vila Julia — Guaruja/SP, cuja responsabilidade entretanto, perdurara até a
entrega real e efetiva da chave do imével ao LOCADOR.

Paragrafo primeiro: No caso de faléncia ou morte do fiador, a LOCATARIA sera obrigado a apresentar um
substituto idéneo dentro de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DOS CASOS OMISSOS
Os casos que porventura estiverem omissos neste contrato, serdo regidos de acordo com a legislag@o em vigor.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO
Fica estabelecido o Foro da Comarca de Guaruja/SP, para nele serem dirimidas quaisquer controvérsias oriundas
deste contrato, com rendncia a qualguer outro por mais privilegiado que seja.

Paragrafo primeiro: Em havendo a necessidade de uma das partes recorrerem as vias judiciais a fim de fazer valer
seus direitos, fica desde j& convencionado que a parte perdedora arcara com todas as despesas da agio, mais
honorarios advocaticios.



Associacdo Santamarense de Beneficéncia do Guaruja - Hospital Santo Amaro

MISSAO - Ser um hospital geral e filantropice, que presta servicos com qualidade e equidade para
© 1 | |restabelecer a satide & continuar a obra de Don doménico.

i VISAO - Alcangar a sustentabilidade até 2014; desenvolvimento profissional continuo; adeguar-se
tecnologicamente até 2016; estar entre as melhores opgdes hospitalares da baixada santista até 2018.
VALORES — Respeitar as pessoas, trabalhar com transparéncia e profissionalismo, oferecer atendimento
humanizado, acreditar € valorizar a capacidade de trabalho em egquipe e respeitar o meio ambiente.

Utilidade Pubiica Federal 51.000 de 13.07.1867 Utilidade Publica Estadual *Decreto 43.929 de 05.04,199¢" Utilidade Publica Municipal "Lei n® 863 de 23.08.1986"

E por estarem assim justos e contratados, assinam as partes o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, na presenga das testemunhas abaixo, a tudo presentes e que de tudo ddo fé, destinando-se uma via para

cada uma das partes.

Guaruja, 04 de Maio 2.014
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